
 

 

 

The Market 

The Rightmove House Price Index, which tracks 
property coming to market, has recorded a 1.3% fall 
in the price of property over the past month. Whilst 
such slight price drops are to be expected at this Ɵme 
of year, the number of new sellers coming to the 
market has fallen by 14.9% on the same period last 
year which is the largest year on year drop since 
August 2009. In contrast to this however is the 
number of sales actually agreed which is only 2.9% 
down on the same period last year. It seems that the 
conƟnuing Brexit turmoil, combined with the 
upcoming general elecƟon, are leading to a ‘wait and 
see’ aƫtude amongst sellers, despite the fact that 
there are clearly buyers in the market. 

At a regional level the Rightmove House Price Index 
(which shows both Ɵme to sell and asking prices), 
shows that most of the Midlands, Wales, North and 
Scotland are seeing price rises in the 1 to 3% price 
band, whilst Greater London, East of England and the 
South East are experiencing year on year falls of 
around 1%. The overall picture seems to point quite 
clearly to an issue of confidence in the future, rather 
than any fundamental imbalance in the property 
market. 

The latest RICS UK ResidenƟal Market Survey, from 
October 2019, found that across the UK as a whole 
new buyer enquiries fell for the second month in 
succession. All regions of the UK, with the excepƟon 
of Northern Ireland, reported a slip in the number of 
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newly agreed sales, albeit at a slowing pace 
from the previous month. The respondents to 
the survey anƟcipated a slightly improving 
picture in terms of sales volumes in the coming 
months with markedly improved expectaƟons 
being recorded over the twelve‐month term. 
The respondents also reported a significant drop 
in the number of new instrucƟons coming to 
market, in line with the Rightmove survey 
above. The report also idenƟfied price 
reducƟons in London, the South East and the 
East which contrasted with price rises in 
Scotland, Wales and Northern Ireland. 

The most recent Hometrack, UK CiƟes House 
Price Index, finds that the average house price 
inflaƟon across all the ciƟes is at half of the average 
figure for the past five years. Though posiƟve and 
reasonably healthy, at 2.4%, the figure reflects 
greater discounƟng on asking prices and lengthening 
Ɵmes needed to achieve a sale. 

Twenty ciƟes are listed and the first ten in terms of 
house price growth are located in the Midlands or 
the North. Leicester leads the way, followed by 
Manchester and Liverpool all with year on year 
growth of between four and five percent. Belfast, 
Edinburgh, Cardiff, Birmingham, Noƫngham and 
Glasgow have between three and four percent 
growth. Leeds, Bristol, Sheffield, Bournemouth and 
Newcastle have two to three percent growth. 

The remaining ciƟes of: Cambridge, Southampton, 
Portsmouth, London, Oxford and Aberdeen have 
seen price rises below one percent over the past 

year. Aberdeen has been the worst hit at ‐5.5%, 
which has been put down to the oil price collapse. 

The DeloiƩe Crane Survey tracks both residenƟal and 
commercial new build acƟvity in London, Belfast, 
Birmingham, Manchester and Leeds. It provides a 
useful barometer of what is coming out of the 
ground to meet current and future occupier demand. 

The 2019 DeloiƩe Manchester Crane Survey reports 
of new neighbourhoods being developed as 
Manchester seals its’ place as one of Europe’s fastest 
growing ciƟes. 

The report finds that 14,400 new residenƟal units are 
under construcƟon across 48 developments. The 
delivery of new units over the next three years will 
exceed the units delivered over the previous ten 
years combined. ConstrucƟon commenced on 44 

new schemes. Looking to the wider 
Manchester economy, DeloiƩe’s idenƟfy 
over 2 million sq Ō of office development 
commenced as well as significant 
investment resulƟng in over 1.1 million sq Ō 
of educaƟon and research space. 

Similarly, the 2019 DeloiƩe Birmingham 
Crane Survey reports city centre residenƟal 
development reaching an all Ɵme high with 
over 5,000 units under construcƟon. At 
2,667 units, the highest ever level of student 
accommodaƟon is under construcƟon and 
office development has exceeded 1.4 million 
sq Ō for the third consecuƟve year. 



 

 

 

The Long View 

This month the NaƟonal FederaƟon of Builders has 
set out proposals to address the big changes needed 
in the construcƟon industry if the UK is to meet its 
target of being carbon neutral by 2050. The report 
has been produced by the NFB Major Contractors 
Group who urges Government and Public Sector 
bodies to use LifeƟme Carbon as a procurement tool 
to assess the value of goods and services. The 
thinking behind this is that historically cost, as 
measured in pounds and pence, has been the key 
focus of purchasing decision.  

There is now the need to refocus on the amount of 
carbon used and the potenƟal for carbon reducƟon 
in a process, as oppose to only focusing on the 
financial cost. Reduced use of steel and concrete will 
limit greenhouse gas emissions and some materials, 
notably Ɵmber, take carbon from the 
atmosphere and keep it locked up for a long 
Ɵme since they remain a part of a building – a 
process known as carbon sequestraƟon. 

There is no doubt that the environment is 
now a central policy issue and that it is only 
likely to grow in importance. Reports such as 
this – ‘Transforming ConstrucƟon for a Low 
Carbon Future’, are likely to be the first step. 
IncenƟves and penalƟes imposed through 
Government policy on construcƟon acƟvity 
can be expected in the reasonably near 
future. 

Current News 

A poll of property market specialists by 
Reuters predicts that house price rises will not 
keep up with inflaƟon unƟl 2020. A 1% level of 
price growth is forecast this year with a 
modest pick up predicted for the coming 
years. However, the latest UK Finance 
Mortgage Trends Update reports that there 
were 29,100 First Time Buyers who completed 
in September 2019 which is 1.8% above the 
same month in 2018. As menƟoned previously 
the FTB’s very oŌen buy off those that 
become second Ɵme buyers and as such start 
chains going. So it is reassuring to see an 
increase in FTB acƟvity, which could be the 

result of a bigger pool of prospecƟve FTB’s as the 
average FTB age increases, or perhaps an improved 
supply of low deposit mortgages. 

Within the housing market overall there is sƟll a high 

level of demand caused in no small part by a 

shortage of supply. The New Build sector is going 

some way to trying to fill the demand supply gap. In 

the future the New Build sector will probably see a 

shiŌ away from Help to Buy which means that house 

builders will need to be less reliant on it even if an 

alternaƟve scheme is put in place. To encourage 

carbon zero the Government is likely to incenƟvise 

more factory‐built housing and in turn that is likely to 

increase New Build output and would reduce costs. 

So Brexit is unlikely to have a long term negaƟve 

impact on the New Build market, but there may be a 

need to fine turn tacƟcs to some extent.  



 

 

 

The First Time Buyers Affordability Index above looks at the average selling price of a 70 sq m property, which 
would typically be 2 beds in each region. The figures are derived from the selling prices of new build terraced houses 
and flats across the regions. These average selling prices for a typical 70 sq m property are then compared with the 
average earnings in each region to create the average price to earnings raƟo. 



 

 

 



 

 

 

Notes 

This Index has been prepared by e.surv using 

anonymised data based on a proporƟon of all 

new build valuaƟons provided for lending 

purposes. Figures represent 12 month rolling 

averages for each period. The copyright and all 

other intellectual property rights in the Index 

belong to e.surv. ReproducƟon in whole or part 

is not permiƩed unless an acknowledgement to 

e.surv as the source is included. No modificaƟon 

is permiƩed without e.surv’s prior wriƩen 

consent. 

Whilst care is taken in the compilaƟon of the 

Index no representaƟon or assurances are made 

as to its accuracy or completeness. e.surv 

reserves the right to vary the methodology and 

to edit or disconƟnue the Index in whole or in 

part at anyƟme. 

e.surv (www.esurv.co.uk) is the ValuaƟon 

business of LSL Property Services plc 

(www.lslps.co.uk) and is the UK’s largest 

residenƟal valuaƟon pracƟce, acƟng for lenders, 

developers, Social Housing organisaƟons and 

other stakeholders in the residenƟal property 

market. 

The business employs circa 450 chartered 

surveyors and covers the enƟre UK. 

LSL Land & New Homes is a trading name of LSL 

Land & New Homes Ltd, which is a member of 

the LSL Property Services Group Estate Agency 

Division, one of the leading residenƟal property 

services groups in the UK. It’s strategy is to 

create partnerships with developers and builders 

to support their objecƟves and add value to their 

businesses. 

It can provide integrated soluƟons for their 

benefit drawing on the experƟse of companies 

who are also under the LSL Group umbrella 

including valuaƟon services (e.surv), rental 

porƞolio services, asset management services 

and estate agency services fronted by well‐

known high street estate agency brands like Your 

Move and Reeds Rains. Services can be tailored 

to suite individual needs from bespoke site sales 

and markeƟng, agency referral to the disposal of 

part exchange, assisted schemes and new build 

stock, land sales and acquisiƟons. 

 

 

 

For further informaƟon or enquiries regarding the underlying data of the  

LSL New Build Index, please contact Shaun Peart via email 

Shaun.Peart@lslnewhomes.co.uk or by phoning 07789 948411. 

For further informaƟon about the LSL Property Services Group including 

LSL Land & New Homes and e.surv, visit www.lslps.co.uk 

 

Disclaimer: The data is provided by LSL Land & New Homes and is based on data provided as described above. While reasonable skill and 

care has been taken in the preparaƟon of the data – the copyright and all other intellectual property rights of which belong to e.surv 

limited ‐ neither e.surv Limited nor LSL Land & New Homes can accept liability for the accuracy or completeness of the data provided. 

ReproducƟon in whole or part is not permiƩed unless an acknowledgment to e.surv Limited is included. No modificaƟon is permiƩed 

without e.surv Limited’s prior wriƩen consent. 

No warranty of the figures is given and no responsibility or liability of any nature to you or any third party for the whole or any part of its 

content is accepted. It is assumed that you will carry out your own due diligence before proceeding with any proposals or making any 


