
 

 

 

The Market 

The table to the right gives an overview of the 
current posiƟon of the housing market. The LSL 
Acadata Regional House Price Index data has 
been examined to find the high point in terms 
of average selling prices in each region at the 
Ɵme of the last 2007 to 2008 peak. There is 
some variance in the exact high point 
depending on the region. The most recently 
available data for this index is shown in the 
‘Latest average price’ column. A comparison of 
the ‘2007to8 peak’ and ‘Latest ave price’ 
columns allows us to generate the third 
column which shows the percentage price 
change from the peak to present day in each 
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region. This allows us to look at present day 
house price changes in the context of the 
growth that has taken place over the past 12 
years. 

London has experienced the highest level of 
price growth over this period and average prices 
are presently 69% above the last peak. The East 
and South East have seen price growth in the 30 
to 40% bracket in this period and as the wave 
moves out from London we get to the East and 
West Midlands and the South West, which have 
experienced growth of around 20% over the 
period. Moving further from London, the North 
West, Yorkshire & the Humber and Wales have 
experienced growth at around 10%. In the North 
East prices remain slightly below the previous 
peak although present day price rises should soon 
create a move back to posiƟve territory. 

The above price changes are in nominal terms, which 
is to say that the effect of inflaƟon is not accounted 
for. When comparing the last peak with present day 
we should remember that inflaƟon will have reduced 
the value of property in real terms, whilst earnings 
growth makes mortgage repayments easier to 
manage. Also, the Bank of England base rate fell to 
0.5% just aŌer the peak and has remained liƩle 
changed since then, which makes mortgages more 
affordable. 

The final column is calculated from the average of 
the most recent price data from the ONS (average 
house price by English region), NaƟonwide (all 

properƟes regional price data) and the LSL Property 
Services / Acadata House Price Index. A crude 
average is taken of the most recent output from each 
of these indices to get to the ‘% change ave’ column. 
This is a best available average from these sources of 
the year on year price change.  

The overall picture at present is of a preƩy stable 

market with only modest growth being noted in 

those regions which have generally seen the lower 

levels of price growth since the 2007 to 8 peak. 

Wales, the North West and North East are the best 

performing regions based on the average of indices 

figure with growth rates of between 2 and 3%, 

followed by the East Midlands and West Midlands 

which have growth rates between 1 and 2%. Moving 

closer to London, the regions with high performing 

‘Peak to Present’ figures are reversed with 

the South West and East experiencing 

between 0 and 1% growth. Finally, the 

figures go negaƟve for the two regions with 

the highest average price, London and the 

South East, seeing falls of between 0 and ‐

1%.  

The long view 

Housing is conƟnuing to be seen as one of 
the main poliƟcal issues by all the major 
parƟes. The Housing Minister, Ester McVey, 
has talked of the house building industry 
creaƟng 195,000 new jobs for a future 
generaƟon. She talks of the future house 



 

 

 

building industry matching the car industry in size 
with an industry turnover of £40 billion. Not 
surprisingly the basis of the growth lies in a 
substanƟal move into Modern Methods of 
ConstrucƟon and Offsite manufacturing, something 
which follows on the the recent Select CommiƩee 
report on MMC which we have covered previously. 

Labour is proposing to build 1 million more 
‘Genuinely affordable’ homes over a ten‐year period 
and similarly the Liberal Democrat’s have put a big 
focus on housing. 

A recently published Commons Select CommiƩee 
report has found the benefit of the Help to Buy 
programme to have been ‘uncertain’. The summary 
reports that the scheme was iniƟally intended to be 
short‐lived but it will now last for ten years and take 
eight Ɵmes its original budget. Around three 
in five of those who took part in the scheme 
did not need its help to buy a property. The 
conclusion is that Help to Buy has helped the 
housing building sector and boosted the 
supply of new homes, but its final phase 
appears as if it will come at the cost of 
changes in developer behaviour in a number 
of respects.  

Most house builders have used Help to Buy as 

a means of growing their businesses back into 

profitability, following the 2007 to 8 market 

crash. Businesses do alter their behaviour to 

increase their profits and ensure future 

stability. The present Government and no 

doubt future ones will be looking at house 

building and considering: the need for more 

affordable housing, the need for more 

energy efficient housing and the need to 

modernise the producƟon of housing. It 

seems likely that future sƟmuli for the new 

build industry will push it towards achieving 

these three objecƟves, so it would be 

sensible to start planning for them now. 

Current News 

The latest data on UK mortgage market 
trends, published by UK Finance, finds that 
there were 35,010 new First Time Buyer 
mortgages completed in August 2019 which 

was 0.7% up on the same month last year. This is the 
highest figure since August 2007 when the 
comparable total was only slightly higher. The value 
of the new lending to this group was £6.1 Bn, 3% up 
on last year’s figure. By contrast the lending to 
Homemovers in the same month was £8.2 Bn which 
was ‐1.3% lower than the comparable month last 
year. 

The average loan to First Time Buyers has grown over 
the year by 2.9% to stand at £175,361 whilst the 
Homemovers average loan had grown by 4.4% to 
stand at £232,653. The average Loan to Value for 
FTB’s is 77.9% whilst the comparable figure for 
Homemovers is 67.2%. The average amount lent 
represents 3.52 years worth of gross earnings for a 
FTB whilst the comparable figure for a Homemover is 
3.3. 



 

 

 

Part of the explanaƟon of the growing importance of the FTB segment to the housing market will come from the 
likelihood that this sector is growing in size. The average age of a FTB has gradually increased over the years. In 
2007 more than half of FTB’s were 28 or older but by 2017 the comparable age was 34, indicaƟng that this group 
was on average about 6 years older than a decade earlier. Data over the same Ɵme period indicates that younger 
people stay at home longer and are more likely to be renƟng. 

 

The First Time Buyers Affordability Index above looks at the average selling price of a 70 sq m property, which 
would typically be 2 beds in each region. The figures are derived from the selling prices of new build terraced houses 
and flats across the regions. These average selling prices for a typical 70 sq m property are then compared with the 
average earnings in each region to create the average price to earnings raƟo. 



 

 

 



 

 

 

Notes 

This Index has been prepared by e.surv using 

anonymised data based on a proporƟon of all 

new build valuaƟons provided for lending 

purposes. Figures represent 12 month rolling 

averages for each period. The copyright and all 

other intellectual property rights in the Index 

belong to e.surv. ReproducƟon in whole or part 

is not permiƩed unless an acknowledgement to 

e.surv as the source is included. No modificaƟon 

is permiƩed without e.surv’s prior wriƩen 

consent. 

Whilst care is taken in the compilaƟon of the 

Index no representaƟon or assurances are made 

as to its accuracy or completeness. e.surv 

reserves the right to vary the methodology and 

to edit or disconƟnue the Index in whole or in 

part at anyƟme. 

e.surv (www.esurv.co.uk) is the ValuaƟon 

business of LSL Property Services plc 

(www.lslps.co.uk) and is the UK’s largest 

residenƟal valuaƟon pracƟce, acƟng for lenders, 

developers, Social Housing organisaƟons and 

other stakeholders in the residenƟal property 

market. 

The business employs circa 450 chartered 

surveyors and covers the enƟre UK. 

LSL Land & New Homes is a trading name of LSL 

Land & New Homes Ltd, which is a member of 

the LSL Property Services Group Estate Agency 

Division, one of the leading residenƟal property 

services groups in the UK. It’s strategy is to 

create partnerships with developers and builders 

to support their objecƟves and add value to their 

businesses. 

It can provide integrated soluƟons for their 

benefit drawing on the experƟse of companies 

who are also under the LSL Group umbrella 

including valuaƟon services (e.surv), rental 

porƞolio services, asset management services 

and estate agency services fronted by well‐

known high street estate agency brands like Your 

Move and Reeds Rains. Services can be tailored 

to suite individual needs from bespoke site sales 

and markeƟng, agency referral to the disposal of 

part exchange, assisted schemes and new build 

stock, land sales and acquisiƟons. 

 

 

 

For further informaƟon or enquiries regarding the underlying data of the  

LSL New Build Index, please contact Shaun Peart via email 

Shaun.Peart@lslnewhomes.co.uk or by phoning 07789 948411. 

For further informaƟon about the LSL Property Services Group including 

LSL Land & New Homes and e.surv, visit www.lslps.co.uk 

 

Disclaimer: The data is provided by LSL Land & New Homes and is based on data provided as described above. While reasonable skill and 

care has been taken in the preparaƟon of the data – the copyright and all other intellectual property rights of which belong to e.surv 

limited ‐ neither e.surv Limited nor LSL Land & New Homes can accept liability for the accuracy or completeness of the data provided. 

ReproducƟon in whole or part is not permiƩed unless an acknowledgment to e.surv Limited is included. No modificaƟon is permiƩed 

without e.surv Limited’s prior wriƩen consent. 

No warranty of the figures is given and no responsibility or liability of any nature to you or any third party for the whole or any part of its 

content is accepted. It is assumed that you will carry out your own due diligence before proceeding with any proposals or making any 


